EXPOSE

Maisonette-Wohnung in Kaltennordheim
(August-Bebel-StraBe 26)

Ab 01.04.2024 vermietbar, 490€/mtl. kalt + 110€/mtl. Nebenkostenvorauszahlung

- Inkl. abschlieBbaren Kellerraum mit Anschlussen fir Waschmaschine/Waschetrockner
- Moglichkeit fur Gartennutzung (separate Sitzflache)
- Stellplatze inkl.
- BeiBedarf Garagenstellplatz

Anfragen bitte per Mail oder Telefon: thomas.markert@dvag.de oder 0171-5663526



mailto:thomas.markert@dvag.de
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Vogelperspektive August-Bebel-Stralle 26

Gartennutzung/Sitzecke
Garage
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Wohnung
Parkplatze fur Bewohner

Privat Thomas Seite 1
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Wohnzimmer (13.656 m2)
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Badezimmer (3.843 m2)

— “073me——— 286m

Kiche (12.049 m2)
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Flur {4.975 m2) Buro (10.787 m2)
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Formblatt Wohnflachenberechnung nach Wohnflachenverordnung.

Fiir jede Wohnung ist ein gesondertes Formblatt auszufiillen.

Objekt (Gemeinde, Ortsteil, Strae, Haus-Nr.)
36452 Kaltennordheim, August-Bebel-Stralle 26

Wohnung Dachgeschoss

Bezeichnung der Wohnung
(Geschoss, Lage, Haus-Nr.)

Nr. Raumbezeichnung Grundflache nach § 3 Abs. 1 und 2 Wohnflachenverordnung Abzugsflache nach § 3 Abs. 3 und § 4 Wohnflachenverordnung Ermittelte Von der Behorde
o ) i . ) ) ) ) o Grundflache auszufillen
Namentlich einzubeziehen die Grundflachen von: - Schornsteine, Vormauerungen, Bekleidungen, freistehende Pfeiler und Saulen liber 1,50 m
- Tur- und Fensterbekleidungen sowie Tiir- und Fensterumrahmungen und mehr als 0,1 m?
- FuRk-, Sockel- und Schrammleisten - Treppen und Treppenabsétze mit tiber drei Steigungen Differenz
- fest eingebauten Gegensténden wie z.B. Ofen, Heiz- und - Turnischen, Fensternischen und offene Wandnischen {iber dem FuRRboden oder bis zum isch
Klimageraten, Herden, Bade- und Duschwannen FuRboden und 0,13 m oder weniger tief Zwischen
- freiliegende Installationen - Rdume und Raumteiler mit einer lichten Hhe von mindestens 1 m bis 2 m zu 50 % Grundflache
- Einbaumdbeln - unbeheizbare Wintergarten, Schwimmbader und &hnlichen nach allen Seiten geschlossenen A flach
- nicht ortgebundenen, versetzbaren Raumteilern R&aumen zu 50 % und bZUQS ache
- Balkone, Loggien, Dachgérten und Terrassen zu 25 % hochstens aber 50 %
m X m =m?2 mxm=m?3 m?2
Dachgeschoss
1|Flur 2,05 *2,25 4,61 [2,056*1,25*0,5 1,28 3,33
2|Kiche 3,15 * 3,80 11,97 11,97
3|Bad 0,86 * 2,33 + 1,00 * 0,7 2,70 2,70
3,58 1,34 + 3,72 * 3,06 + 3,53 5,53 + 1,63 *
4|Wohnen/Essen 0,86 * 4,56 * 0,5 1,96 35,62
1,23 37,58
5|Schlafzimmer 3,95 * 3,60 14,22 (1,60 * 2,60 * 0,5+ 1,00 * 3,95 * 0,5 4,06 10,16
Spitzboden
1|Schlafzimmer 3,35*1,15+ 2,34 * 4,60 14,6213,35*1,15* 0,5+ 2,34 * 4,60 * 0,5 7,31 7,31
Im Gebaude sind insgesamt [] 1 wohnung [] 2 wohnungen mehr als 2 Wohnungen Grundflachensumme 85,70
Die Wohnung ist abgeschlossen Abzugsflache 14,61
Anrechenbare Wohnflache 71,09

Ort, Datum, Unterschrift

Die Ermittlung der Grundflache erfolgte durch: Ausmessen im fertiggestellten Wohnraum

[] auf Grund einer Bauzeichnung




